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１． 審査基準の位置付け 

 本審査基準は、市が本事業において、公募型プロポーザル方式により事業者の募集・特

定を行うにあたって、最も優れた提案を客観的に評価・選定するための方法及び基準等を

示すものである。 

 本審査基準は本事業の募集要項と一体のものであり、使用する用語に関しては、別途定

義するものを除き、募集要項のとおりとする。 

 

２． 資格要件の項目 

 資格要件は、募集要項「６．（４）構成員の資格要件」に示すとおりとする。 

 

３． 提案審査の項目及び配点 

（１）評価項目及び配点 

評価の視点及び配点は、以下のとおりとする。 

区分 評価項目 評価の視点 
提出資料 

配点 

様式 添付資料 

実 施 体

制・事業

計画 

業務分担・ 

体制 

・充実した体制、特筆すべき実績（特にエリア

マネジメント、広場の管理運営）等、各業務を

実施するための体制構築について、具体的

かつ優れた提案がされているか。 

・各業務を担当する主体間の責任分担及び権

利関係、意思決定プロセス等について、事業

の円滑化に資する工夫が具体的に提案され

ているか。 

・事業において発生するリスクの軽減またはリ

スクが顕在化した場合の対応策について、

具体的かつ優れた提案がされているか。 

２－２ 

２－４ 
－ 5 

15 

事業収支 

計画 

・必要な資金が確保できる見込みについて、

具体的な提案がされているか。 

・事業収支の算出根拠が妥当であり、公益的

機能への十分な投資、支出を行うとともに、

確実な事業実施が見込める計画となってい

るか。 

２－２ 

２－５ 

２－６ 

－ 5 

実施スケジ

ュール 

・提案した事業実施スケジュールに無理がな

く、確実な事業実施が見込める計画となって

いるか。また、広場等の早期供用開始等の

工夫が見られるか。 

２－２ 

２－７ 
－ 5 
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区分 評価項目 評価の視点 提出資料 配点 

全 体 計

画・まち

づくり 

 

コンセプト ・市の提示した事業に対する考え方を踏まえ

たコンセプトが提案されているか。 

・まちとしての価値向上（ＳＤＧｓやエコカルティ

エ憲章の理念を活かしたまちづくり等を含

む）に資する提案がなされているか。 

・市の歳出抑制に資する提案がなされている

か。 

２－２ 

・土地利用計

画図 

・全体鳥瞰図 

10 

25 

交通量の抑

制 

・本事業により発生する自動車交通量の抑制

策について、有効かつ具体的な提案がされ

ているか。 

・市有地を含む周辺地域で発生する渋滞の緩

和に資する提案がされているか。 

5 

景観 ・本事業地で統一されたデザイン等、優れた

景観計画となっているか。また、周辺地域と

の調和や、魅力的な街並みを創出するため

の工夫が提案されているか。 

5 

周辺環境へ

の配慮 

・周辺の住宅地等に対する配慮について具体

的な提案がされているか（騒音、振動、光

害、防犯対策など）。 

5 

Ａ街区 賑わいの 

創出 

・単純な居住系機能の導入にとどまらず、賑

わい・回遊性の創出に資するような工夫、将

来に亘ってまちづくりに貢献するための工夫

が具体的に提案されているか。 ２－２ 

・土地利用計

画図 

・基準階平面

図 

・２面以上の

立面図 

・各階面積表 

5 5 

Ｂ街区 土地利用 

計画 

・商業施設等と広場の配置は、賑わい・回遊

性の創出や魅力的な街区とするための工夫

が提案されているか。 

・商業施設等と広場が連携し、賑わい・回遊性

の創出に資する相乗効果が発揮される提案

がされているか。 

２－２ 

・土地利用計

画図 

・各階平面図 

・２面以上の

立面図 

・各階面積表 

 

10 

35 

商業施設等 ・賑わいの創出に資する集客施設が提案され

ているか。 

・提案する事業は、具体的な数値を用いた的

確なマーケット分析に基づいているか。 

・高い品質・サービスが継続して提供できる維

持管理運営計画が、具体的に提案されてい

るか。 

10 

広場 ・臨海部の玄関口にふさわしい、大規模な広

場が提案されているか。 

・賑わい・回遊性を生みだすための整備内容

が具体的に提案されているか。 

・賑わいの創出に資するイベントが、具体的な

効果とともに提案されているか。 

・高い品質・サービスが継続して提供できる維

持管理運営計画が、具体的に提案されてい

るか。 

 

15 
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区分 評価項目 評価の視点 提出資料 配点 

Ｃ街区 

 

賑わいの 

創出 

・単純な居住系機能の導入にとどまらず、賑

わい・回遊性の創出に資するような工夫、将

来に亘ってまちづくりに貢献するための工夫

が具体的に提案されているか。 ２－２ 

・土地利用計

画図 

・基準階平面

図 

・２面以上の

立面図 

・各階面積表 

5 5 

Ｄ街区 土地利用 

計画 

・歩行者動線を意識した施設配置、臨海部エ

リアの回遊性を向上させるための工夫が具

体的に提案されているか。 

２－２ 

・土地利用計

画図 

・各階平面図 

・２面以上の

立面図 

・各階面積表 

 

5 

20 

商業施設等 ・周辺住民の生活利便の向上に資する物販や

サービス等を提供する商業施設のほか、賑

わいの創出に資する用途の施設導入が提案

されているか。 

・提案する事業は、具体的な数値を用いた的

確なマーケット分析に基づいているか。 

5 

回遊施設等 ・回遊性の向上に資する機能が具体的な効果

とともに提案されているか。 

・高い品質・サービスが継続して提供できる維

持管理運営計画が、具体的に提案されてい

るか。 

10 

エリアマ

ネジメン

ト 

組織設置・ 

運営 

・多様な主体の参画及び多様な主体を巻き込

む工夫について具体的に提案されている

か。 

・エリアマネジメント運営について、実現性、有

効性、継続性等を高める工夫が提案されて

いるか。 

２－２ － 

5 

20 

活動内容 ・Ｂ街区、Ｄ街区等を活用した、臨海部エリア

の賑わい創出・回遊性向上に資する取組に

ついて提案されているか。 

・臨海部エリアの価値向上（SDGｓやエコカル

ティエ憲章の理念を活かしたまちづくり等を

含む）に資するエリアマネジメントの取組につ

いて提案されているか。 

10 

施設連携 ・浜町２丁目市有地を含む周辺施設との連携

について、具体的な提案がされているか。 
5 

提案価格 

・買取価格と 30 年分の借受価格（借受価格

（年額）を基に各年を現在価値化したものの

合計）を合算した額を評価対象とする。 

２－３ － 25 

合計 150 

※各添付資料は、Ａ３サイズ片面 で１ページ以内とすること。 


