
８０，６６７，５４０円
所在地 船橋市南海神１丁目１８２６番２
地　目 雑種地
地　積 （公簿）３５２㎡ （実測）３５２．２６㎡
現　況 更地
形　状 ほぼ長方形
道路付 東側（市道０７－００４号線）、南側（市道００－０６４号線）

工業地域
建ぺい率の最高限度　６０％　、　容積率の最高限度　２００％
第二種高度地区（最高限）３１ｍ

防火地域 なし
建築基準法

第２２条指定区域 該当

開発許可 協議先　船橋市建設局建築部宅地課
建築基準法上の

道路種別
第４２条第１項１号に規定する道路

なし（開発行為に該当する場合は協議による）
電　気 東京電力エナジーパートナー㈱
都市ガス 京葉ガス㈱コールセンター
上水道 千葉県企業局船橋水道事務所
下水道 船橋市下水道部下水道総務課

京成本線「海神」駅　徒歩約２１分　約１．４ｋｍ
京成バス千葉セントラル「海神陸橋下」　徒歩約１６分　約１．１ｋｍ
国道１４号　約１．１ｋｍ
国道３５７号　約８５０ｍ
京葉道路（船橋ＩＣ）約５６０ｍ
東京外環自動車道（高谷ＪＣＴ）約２．４ｋｍ
船橋市役所　徒歩約２７分　約１．７ｋｍ
別紙のとおり

物　件　調　書

　物件調書は、入札希望者が物件の現況等を確認される上での参考資料です。
　入札の前に、必ず現地の状況及び諸規制をご確認ください。開発等（建築を含む）に当
たっては、物件調書に記載の事項以外にも都市計画法、建築基準法、文化財保護法等の各法
令及び市の条例等により、規制、指導がなされる場合がありますので、詳細は関係機関にご
確認ください。

最低売却価格

土
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用途地域等

私道の負担等
給
排
施
設

東京電力地域
京葉ガスの低圧ガス本支管整備済
県水道が道路に敷設
市公共下水道管が道路に敷設

交通機関

公共機関

JR総武線「西船橋」駅　徒歩約２８分　約２．０ｋｍ

特記事項
※この調書その他の添付資料は、あくまで参考であり、現況を優先します。各自で必ず物件の調査をし
てご確認ください。



特　記　事　項

最低売却価格
・市有地（南海神１－１８２６－２）の平米単価は２２９，０００円。

売却・地積・接面道
・本件は、実測面積（３５２．２６㎡）による売買となります。

・売却する市有地（南海神１－１８２６－２）の外周には万能鋼板が設置されており、売却にあ
たり撤去は行いません。

・上水道は千葉県水道。前面道路に埋設されており、宅地内に引込はありません。

各種調査・現状有
・本地において、放射線量の測定等の放射線物質に関する調査は行っておりません。
・本地において、土壌汚染調査は行っておりません。

インフラ関係
・東日本電信電話株式会社（第一種電話柱１本、支線２本）、東京電力パワーグリッド株式会社
（第三種電柱１本、支線２本）及び船橋市が以前使用していた電灯用の電柱が市有地（南海神１
－１８２６－２）上に設置されております。移設等を希望される場合は、東電用地株式会社及び
NTT東日本にそれぞれお問い合わせください。売却にあたり電灯の撤去は行いません。

・下水道は船橋市公共下水道（２００ｍｍ）。汚水管は引込があります。
・前面道路まで京葉ガスの低圧ガス本管（２００ｍｍ）、中圧ガス本管が整備されています。宅
地内には引込はありません。

・現況有姿での引き渡しとなります。この調書その他の添付資料はあくまでも参考であり、現況
を優先します。

・土地の実測面積は市（道路部）が令和7年に行った分筆時に作成した地積測量図に基づく表示
となります。

・図面その他記載事項と現況が異なる場合は現況を優先します。
・（再掲）開発等（建築を含む）に当たっては、物件調書に記載の事項以外にも都市計画法、建
築基準法、文化財保護法等の各法令及び市の条例等により、規制、指導がなされる場合がありま
すので、詳細は関係機関にご確認ください。
・市は、この土地に係る契約不適合責任（地中埋設物、土壌汚染、越境工作物等を含む。）を一
切負いません。

・接面道路の幅員は東側約６．６ｍの舗装市道（第０７－００４号線）。道路の種類としては、
第４２条第１項１号に該当。

・接面道路の幅員は南側約８．２ｍの舗装市道（第００－０６４号線）であり、第４２条第１項
１号に該当。
・市有地（南海神１－１８２６－２）と第００－０６４号線の間に都市計画道路３・４・２４号
線用地としてセットバックした市有地（南海神１－１８２６－１３）が存在しています。

・東日本電信電話株式会社（第一種電話柱１本、支線２本）、東京電力パワーグリッド株式会社
（第三種電柱１本、支線２本）については、現在、貸付契約の手続きを東日本電信電話株式会社
千葉事業部千葉支店、東京電力パワーグリッド株式会社京葉支社と行っております。売却後、所
有者変更の手続きが必要です。

・売却する市有地（南海神１－１８２６－２）の地表面より３００～３５０ｍｍの深さの位置に
アスファルトの存在が確認されており、売却にあたり撤去は行いません。



・境界標の設置は行われています。位置等についてはホームページにて公開しております「物件
案内（３）地積測量図」を参照ください。

特　記　事　項

境界、境界確認書等
・市有地と隣接地との境界については令和６年に確認し、公文書として「境界確認書」の取り交
わしを行っております（道路管理者を含む）。
・保有している「境界確認書」について、その写しに本市が原本証明を行い、落札者にお渡しし
ます。

・買受時に固定資産税及び都市計画税の精算はありません。

・上記のとおり「境界確認書」の取り交わしを行っておりますことから、隣地との境界争いはあ
りません。
・近隣との申し合わせ事項はありません。

取得経緯・税金等
・本物件の取得経緯等は以下のとおりです。
・事件、事故について把握している情報はありません。
・市税である固定資産税及び都市計画税は固定資産課税台帳に登録された価格が課税標準額にな
り、その金額に税率をかけて算出します。

・隣接地（南海神１－１８２６－１３）側のブロック塀は市所有の工作物です。ブロックの一部
が売却する市有地（南海神１－１８２６－２）に越境していますがブロックが一体として土留め
の役割を果たしていることから、売却にあたり撤去は行いません。


